PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
. Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4 kap. 5 § | st 2 p.

| GATA, |

Lokalgata.

Kvartersmark 4 kap. 5 § | st 3 p.

| B |

Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Stodmur far uppforas till en maximal héjd av 3,0 meter,
4 kap.11§1st1p.

e, Komplementbyggnad till en hojd av 3,5 meter far
uppforas utover angiven nockhojd, 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Komplementbyggnader till en sammanlagd

byggnadsarea av 50 kvadratmeter far uppforas,
4kap. 11§ 1st1p.

€, Storsta byggnadsarea ar 573 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan,
4kap. 11§ 1st1p.

25-30 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen,
4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Byggnaden ska till saval volym, gestaltning,
fasadmaterial och detaljutférande ta sarskild hansyn
till de kulturvarden som finns pa platsen och bidra till
en god helhetsverkan. Se riktlinjer i planbeskrivningen
sid. 14, 4kap. 16 § 1st1p.

f, Hisstopp eller takkupor tillats inte mot gata utan ska
anordnas mot naturmark. Hisstopp tillats inte till en

hogre hojd an +50 meter dver angivet nollplan,
4 kap. 16 §1st1p.

f; Balkong eller uteplats for bostaderna far inte forekomme
pa gavlar eller fasad mot gata, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Stodmurar som ar hogre an 1,5 meter ska utformas med nat och vaxtlighet.
4 kap. 16§ 1st1p.

Utforande

Dagvattenatgarder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst
10 mm regndjup kan fordrojas, 4 kap. 16§ 1st1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska vara tillganglig for stenkista for
dagvattenhantering, 4 kap. 10§

Skydd mot storningar

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggande fasad ej
overskrids. Da sa inte ar mgjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl 22.00-06.00 (frifaltsvarden).

- Bostader upp till 35 m2 far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarden).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far

overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kil 06.00-22.00.,
4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran
markféroreningar har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa
tomten. Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar
och/eller vidta skyddsatgarder, 4 kap. 14§ 1st5p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar,

4 kap.5§1st2p.
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Kartan visar omridets ungefirliga avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun planomradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att komplettera omradet med nya bostider 1 ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostidderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ir syftet att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av allmin platsmark gata och
att se Over det privata och allminna parkeringsbehovet.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian den 11 augusti 2015,
§ 120. Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar fljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Naturvirdesinventering, Adoxa naturvard 2015-10-28
e PM Geoteknik, Bjerking 2019-12-11
e PM Miljoteknisk markundersékning, Bjerking 2019-12-11
Bullerutredning, Structor Akustik 2020-11-04
Gron infrastruktur i Nacka kommun, WSP 2020-06-10
PM Trafik, Civit 2021-02-03
Naturvirdesinventering, Pro Natura 2021-07-07
Projekterings-PM Ugglevigen, Tyréns 2021-09-03
Fladdermusinventering, Calluna 2021-12-09
Dagvattenutredning, Tyréns 2022-12-30
Miljoredovisning, Nacka kommun 2023-12-06
e Samradsredogorelse, Nacka kommun 2023-01-27

e Gestaltningsprogram, Besqab 2023-01-27
e Artskyddsutredning Svartvit flugsnappare, Sweco 2023-02-13
e Artskyddsutredning fladderméss, Sweco 2023-09-04

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning 3
2. Forutsittningar 5
3. Planforslaget 13
4. Konsekvenser av planen 25
5. Sa genomférs planen 32
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I. Sammanfattning
Planomradet bestar bland annat av ett skogsomrade som idag ir planlagt som parkmark
med enskilt huvudmannaskap. Planomradet omfattar endast den norra delen av det berérda
skogsomradet och bostidderna féreslas vid Ugglevigen. I ett tidigare skede av planprocessen
utreddes bostider vid Fasanvigen, dirav namnet. Naturen utgors av en ekbacke med tit
undervegetation av framfoér allt hassel och bedéms ha hogt naturvirde. Ett antal stora ekar
och gamla tallar finns pa platsen. I planomradet ingar en befintlig parkering samt en del av
Ugglevigen och Ejdervigen.

Detaljplanens syfte ir att komplettera omradet med nya bostider i ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostaderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ir syftet att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av allmén platsmark gata och
att se Over det privata och allminna parkeringsbehovet.

I detaljplanen foreslas cirka 50 nya bostider fordelat pa tva lamellhus. Husen utformas med
fem vaningar mot sdder och fyra vaningar mot Ugglevigen. I souterringviningen mot
soder inryms ett parkeringsgarage. Byggnaderna ska till savil volym, gestaltning,
fasadmaterial och detaljutférande ta sirskild hinsyn till de kulturvirden som finns pa
platsen. Gatan utformas fOr att bibehalla sin funktion som lokalgata samt férses med
lingsgdende parkering dir trafikslagen bil och cykel samsas om gatuutrymmet. Gatan
kompletteras ocksa med en trottoar pa Ugglevigens sddra sida och foreslas dven att
breddas nagot, vilket forbittrar trafiksikerheten for oskyddade trafikanter.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och byggaktéren. Avtalet reglerar
kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska
upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Detaljplanens
genomforande medfor vissa 6kade kostnader f6r kommunen i form av drift av en ny
trottoar. Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal
fastighetsbildningsatgarder som beror fastigheten Sickladn 238:1 samt den kommunala
fastigheten Sickladn 208:1.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira en betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms frimst ge lokal paverkan pa naturvirdena men
konsekvenserna av att ta ner triden pa platsen skulle kunna leda till negativa kumulativa
effekter pa spridningssambanden for ddellév i och med att det fortitas pa flera platser pa
Sicklaén. Eftersom skyddsatgirderna som rekommenderas i artskyddsutredningen ska
genomféras bedoms férbudet 1 artskyddsférordningen inte utlosas. Eftersom
dagvattenutredningens atgirdstorslag ska genomforas, bedéms inte planen motverka
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Inga miljokvalitetsnormer f6r luft
bedéms Overskridas inom planomradet. En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra
positivt till kommunens bostadsforsorjning och ar 1 linje med Oversiktsplanens intentioner
for omradet.



Planbeskrivning Fasanvagen 437
ANTAGANDEHANDLING
NACKA

KOMMUN

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r héallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For detta
projekt har féljande malomraden bedomts sirskilt viktiga och ska prioriteras:

®  Dagvatten som renas och infiltreras har valts for att dagvattenhanteringen kan bli en
utmaning med de terringforhallanden som finns pa platsen. Planforslaget bidrar inte negativt
till skyfallsproblematiken och l6sningarna som féreslds for de nya bostiderna ir enligt
kommunens riktlinjer f6r dagvatten.

o Energieffektivitet och sunt byggande har valts f6r att byggnaderna star for en stor del av
ett omrades miljopaverkan. Byggnaderna bor utformas och utrustas pa ett sadant
sitt att en hallbar livsstil underlittas. Byggaktoren planerar att miljoklassa sina
byggnader enligt svanencertifieringen. Certifieringen ar ett kvitto pa att
byggnaderna har hogt stillda krav pa allt frin energiatgang vid tillverkning,
anvindandet av kemikalier, avfallshantering och utsldpp, till funktionalitet och
kvalitet.

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet har valts for att det ar en viktig utmaning
att ta vara pa de grona sambanden inom och i anslutning till omradet och att
anpassa den nya bebyggelsen till de naturvirden och terringférhallanden som finns.
Husen placeras i den svartillgiangliga delen av skogsomradet vilket gor att de mer
tillgdngliga sédra delarna kan anvindas for rekreation. Planforslaget bidrar inte till
att miljokvalitetsnormer fOr vare sig vatten eller luft 6verskrids. De framtida
boende bedéms ha goda tillgang till vatten- och gronomraden.
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2. Forutsdttningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ligger pa 6stra Sickladn, cirka 500 meter frain Ektorps centrum, och
omfattas av ett allmint naturomrade samt del av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen.
Omradet avgrinsas av bostider i smalhus i norr, naturmark i séder samt av
smahusbebyggelse och ett skogsomride i vister. Planomradet omfattar cirka 4500
kvadratmeter. Naturomradet inom planen dr en del av fastigheten Sickladn 238:1 som dgs
av Bostadsrittstoreningen Nacka bus nr 2 1 Ekdngen. Parkeringen och den del av
Ugglevigen som planliggs dgs ocksa av bostadsrittsféreningen. Del av planomradet
omfattar kommunal mark f6r cykelbanan i korsningen Ejdervigen och Ugglevigen. Den
kommunala fastigheten heter Sickladn 208:1. Fastigheten Sickladn 208:1 omfattar ocksa
nirliggande naturomraden vist och 6st om planomradet.

= -208-1~ 1) 4
NACKA KOMMUN

Figur 1: Bild over markdgoforhallanden kring planomradet som dr markerat med rod linje.
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Figur 2: Kartan visar planomridet med dess omgivning. Rod markering avser planomradets grins.

Nordypdst om planomrddet ligger Ektorp centrum och dster om planomridet ligger Skuruparken och Saltsjo-Dufnds marina.

Regional och oversiktlig planering
Regional utvecklingsplan f6r stockholmsregionen (RUFS 2050) dr en strategisk plan med

ett langsiktigt perspektiv som syftar till att hantera Stockholmsregionens utmaningar och
starka regionens potential. Planomradet ligger inom det omrade som ir utpekat som ett
strategiskt stadsutvecklingslige. Dessa omrdden har generellt sett hog regional
tillgdnglighet och potential att utveckla tita och sammanhingande stadsmiljoer. Omradena
har nira till kommunikationer och service och féreslas utvecklas for ett blandat
bostadsbestind med bland annat kulturmiljon i fokus. I dessa omraden ar det av vikt att
koppla thop gang- och cykelleder sa att det gar att ta sig gent till viktiga stationsligen for
kollektivtrafik.

I Nackas Oversiktsplan fran 2018 dr omradet utpekat som limpligt f6r medeltit
stadsbebyggelse. I Ektorp pagar arbetet med att ta fram en detaljplan for ett nytt centrum
som kommer att innehélla nya bostidder och ytor f6r handel och service.

Oversiktsplanen innehéller 4ven riktlinjer for bostadsférsoriningen och anger att det ska
byggas 20 000 nya bostider i Nacka till och med ar 2030. Komplettering av bostider ska
frimst ske pa vistra Sicklabn och i anslutning till lokala centrum. Planomradet ligger i
anslutning till Ektorp centrum med goda kommunikationer bade 6ster- och visterut.

Kulturhistoriska intressen

Planomradet ingar i omradet “Ektorp-Ugglevigen”, som ir av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Enligt kommunens kulturmiljéprogram dr bebyggelsen lings Ugglevigen
en fin representation av 1940-talets byggnadsideal. Bebyggelsen bestar av smalhus
grupperade kring 6ppna gardar och av terringanpassade punkthus med mycket gronska pa
gardarna.

Kulturmiljoprogrammet antogs av kommunfullmiktige 2011 och anger att grundstrukturen
med terringanpassade hus pa naturmark ska bevaras. Eventuell fortitning bor placeras
utanfér sammanhallna bostadskvarter och utformas med respekt for befintlig natur.
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Figur 3: Bild fran Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Planomradet ingar i ett omride med lokalt

e

intresse for kulturmiljovdrden och dar markerat med bla linge.

Gronstrukturprogram

I kommunens gronstrukturprogram fran 2011 dr naturomradet séder om
Uggleviagen och Skuruparken 6ster om planomradet klassat som nirnatur och
nirskog. Omradet utgdr ett upplevelsevirde som bostadsnira promenad- eller
rorelsestrak.

Gallande planer

For planomradet giller byggnadsplan 33 som vann laga kraft 1945 (0182K-2413).
Planomradet ér planlagt f6r allmin plats: park och gata. Kommunen ir i enlighet
med da gillande lagstiftning inte huvudman f6r allmin plats, vilket ar skilet till
att allmin plats utgdr del av den privata fastigheten Sickladn 238:1.
Byggnadsplanen omfattas inte av sa kallat sarskilt forordnande enligt 113 § i
byggnadslagen (1947:385 BL). Byggnadsplan 33 ersitts av denna detaljplan inom
aktuellt planomrade.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneomradet ligger inom Skurusundets avrinningsomrade. I den man ytlig
avrinning sker leds detta via det kommunala dagvattenledningsnitet till Skurusundet
(SE591800- 181360). Skurusundet har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen for kemisk status (god kemisk
ytvattenstatus) uppfylls inte pa grund av héga virden av kadmium (Cd), bly (Pb),
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antracen och tributyltenn (TBT) samt “6verallt 6verskridande amnen”
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) samt
kvicksilverforeningar. For att god kemisk status ska kunna uppnas behover dessa
dmnen minska.

Den faststillda miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr god ekologisk
status 2039. Ekologisk status paverkas av 6vergddning (niringsimnen) samt
tysisk paverkan. Niringsimnen, frimst kvive och fosfor, behover dirfér
minskas. Under férutsittning att utredningens atgirdstérslag genomfors,
bedoms inte planen bidra till att miljokvalitetsnormer f6r vatten 6verskrids.
Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte heller 6verskridas.

Omradet idag

Planomradet omfattar en del av ett skogsomride bevuxet med ddell6vskog men
utgors ocksa av gatumark och parkering. Skogsomradet dr en ekbacke med tit
undervegetation av framfor allt hassel. Gronomradet nas fran Fasanvigen,
Ejdervigen och Ugglevigen, och sluttar kraftigt fran norr nerat mot soder.
Hojdskillnaden ar drygt 10 meter.

Omridet mellan Fasanvigen och Virmdoviagen ir ett tidstypiskt exempel pa
terringanpassad bebyggelse med en blandning av olika hustyper och med ett
varierat vaningsantal. Genom en medveten placering och utformning av husen var
avsikten att avskidrma boendemiljon fran den narliggande Virmddovigen, tillvarata
befintlig natur och platsens forutsittningar samt skapa en variation i bebyggelsen.
Bebyggelsen bestar av smalhus och punkthus som placerats indragna fran gatan
med generos forgardsmark. Materialen bestar av puts och tegel och husen har en
varierad men sammanhallen fiargsittning. Manga hus har omsorgsfullt utformade
detaljer som en varierad fonstersittning, brutna tak eller indragna balkonger.

Naturvarden

Adoxa Naturvard genomférde 2015 en naturvirdesinventering f6r skogsomradet
séder om Ugglevigen. Skogsomradet, som bestar av bland annat ddellévskog,
bedémdes ha ett patagligt naturvirde, vilket dr den tredje hogsta, av fyra klasser.
Under samradet inkom ett flertal synpunkter pa planens inverkan pa naturmiljon,
varfor en utokad naturvirdesinventering som omfattar dven intilliggande
naturomriden utférdes av Pro Natura i maj 2021. Skogsomradet inom detaljplanen
har nu bedémts ha hoégt naturvirde, alltsa den nist hogsta klassningen. Detta beror
pé okad kunskap om foérekomster av tre rédlistade arter och som tillsammans med
pétagligt biotopvirde resulterar i den hogre klassningen.
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Figur 5: Naturvirdesobjekt och naturvérdestrid inom berort skogsomrade, Pro natura 2021.

Omridet bedéms hysa ett patagligt biotopvirde genom férekomst av ett vilutvecklat
triadskikt med éldre ek och inslag av ildre tall samt ett artrikt buskskikt och lundflora.
Bidragande till biotopvirdet dr ocksa att ekvirdena férekommer i ett omrade som utgor en
sedan tidigare identifierad spridningsvig mellan ddellévmiljoer. Objektet bedéms hysa ett
patagligt artvirde genom flera foérekomster av rédlistade arter. Filtskiktet hyser ocksa en
vilutvecklad lundflora av nagot rikare typ med blasippa och vispstarr.

Forekomsten av gamla triad ar mycket viktig fOr att uppritthalla en kontinuerlig ekologisk
funktion i livsmiljéer f6r manga marginaliserade arter som 4r beroende av dessa ovanliga
virdeelement. I figur 6 nedan illustreras de geografiska sambanden mellan olika omraden
med identifierade naturvirden kopplade till ek och tall pa 6stra Sicklaon. Kartan visar
omraden med hoga (rott i kartan) och pitagliga (orange 1 kartan) naturvarden som
identifierats vid olika naturvirdesinventeringar som utforts pa stra Sickladn (Pro Natura
2019; 2020), samt nyckelbiotoper (r6tt 1 kartan) och objekt med naturvirden med
naturvirden (orange i kartan) i Nyckelviken och Skuruparken. Det finns troligen ytterligare
mindre omraden med férekomst av dldre ek och tall som bidrar till spridningen och i
forlingningen bevarandet av marginaliserade arter som ar knutna till 4ldre ek- och tall.
Exakt hur spridningsdynamiken ser ut och vilken betydelse olika omraden har, varierar fran
art till art, men att dessa omraden tillsammans utg6r viktiga habitatnitverk ar tydligt.



Planbeskrivning Fasanvagen 10 (37)
ANTAGANDEHANDLING

Figur 6: Kartan visar omréden med higa naturvirden kopplade till ek och tall. De rida fignrerna dr omraden med higa
naturvdrden och de orangea figurerna dr omrdden med patagligt naturvdrde. Nyckelviken dr naturomradet higst upp till vanster i
bild och S kuruparken dr det mindre naturomradet i nedre hogra hirnet av bilden.

Artforekomst

Inom planomradet berérs cirka nio av de trid som bedéms vara naturvardstrad direkt,
varav ett haltrad (20-tal hal) dir hickande svartvit flugsnappare noterats under 2021.
Haltradet ar beldget utanfér planomradet. Ytterligare cirka dtta naturvardestrad, varav en
sarskild skyddsvird tall, ar i riskzonen for att fallas eller paverkas negativt av planens
genomfoérande genom exempelvis paverkan pa stam, krona eller rotter. For att falla eller
pé annat sitt gora averkan pa sarskilt skyddsvirda trid krivs samrad med Linsstyrelsen.
Detta samrad genomférdes 1 samband med planens granskning.

Inom planomradet och i dess grinszon har bland annat naturvardsarterna ekticka, brun
trimyra, blanksvart trimyra, klickhal av granbarkgnagare, tallticka, svartvit flugsnappare,
krika samt fladdermusarterna vattenfladdermus, mustasch/taiga fladdermus, storre
brunfladdermus, dvargpipistrell, sydpipistrell, nordfladdermus och brunlangora patriffats.
Dvirgpipistrell stod for cirka 75% av registreringarna i autoboxarna medan
nordfladdermus stod f6r 22% och 6vriga arter 0-1 %. En artskyddsutredning har utforts
med avseende pa fladdermdss samt pa svartvit flugsnappare. Av de arter som nimns
ovan dr fladdermdssen, krika och svartvit flugsnappare skyddade enligt
artskyddsskyddsforordningen, 6vriga arter ér inte det.

Rekreation

Enligt kommunens gronstrukturprogram har skogsomradet ett upplevelsevirde som
bostadsnira promenad- eller rérelsestrak. I omradet finns upptrampade stigar. Vissa delar
av skogsomradet dr svartillgingliga pa grund av den kraftigt sluttande terringen.
Framkomligheten pa vissa av stigarna ir begrinsad pa grund av vixande undervegetation. I
6stra delen av planomradet finns en trappa som leder fran Ugglevigen soderut in i
skogsomradet. Trappan fungerar som en smitvig genom omradet for nirboende och bidrar
till att det gar att enkelt na skogen. Storre delen av naturmarken anvinds, trots att den inte



Planbeskrivning Fasanvagen I (37)
ANTAGANDEHANDLING
NACKA

KOMMUN

ar fullt tillgénglig, ofta av de kringboende f6r promenader eller kortare utflykter.

Service och skolor

I angrinsning till planomradet, norr om Ugglevigen, finns en 6ppen forskola. Forskolor
finns dven osterut lings Ugglevagen och pa Tranviagen samt i Ektorp. Grundskolor finns i
Ektorp, pa Ugglevigen och invid Saltsjo-Dufnis Marina inom cirka 500 meters
gangavstand. I Ektorps centrum, cirka 500 meter fran planomradet, finns kommersiell och
kommunal service samt kollektivtrafik. Invid Ektorps centrum ligger Nacka sjukhus.
Nirmaste dtervinningsstation for hushallsavfall dterfinns i korsningen
Higervigen/Tranvigen sydvist om planomradet.

Gator och trafik

Omriédet f6rs6rjs huvudsakligen fran Virmdévigen via Ugglevigen. Ett regionalt cykelstrak
gar utmed Varmdovigen. Straket leder fran Gustavsberg till Slussen. Det regionala
cykelstriket nas dels via Ejdervigen, dels via Fasanvagen och Duvnisvagen. Pa de lokala
gatorna forutsitts huvudsakligen cykel i blandtrafik. Ejdervigen dr inte 6ppen for biltrafik
utan endast for cykel- och gingtrafik mellan Ornvigen och Ugglevigen. Kollektivtrafiken i
omradet utgors av busstrafik pa Varmdoévigen och Duvnisvigen. Flera linjer trafikerar
Virmdovigen med tita avgangar till Slussen.

Ugglevigen ir en relativt smal gata som saknar gangbana. Del av Ugglevigen har dalig sikt
pé grund av smal gatubredd i en kurva med topografi som skymmer sikten. For yrkesfordon
finns det vissa framkomlighetsproblem och en 6vergripande 16sning krivs for att sikra
trafiksikerheten pa gatan. Lings Ugglevigen sker idag oreglerad parkering, vilket ytterligare
torsamrar sikt och framkomlighet. S6der om Ugglevigen finns 39 tvirstillda
parkeringsplatser som nyttjas av boende i Brf Nacka hus 2. Totalt har féreningen 80
parkeringsplatser varav 5 dr vakanta. Idag sker allmin parkering pa norra sidan av
Ugglevigen och dven i kurvan i1 planomradets 6stra del. Gatan dr reglerad med
parkeringsférbud en dag i veckan. Da husen byggdes var bilinnehavet mycket ligre an idag
sa omradet har planerats med ett lagt parkeringstal. Detta innebir att manga boende
uttrycker att det saknas bade gratis, och avgiftsbelagd privat parkering i omradet.

Omridets gatunit dr anpassat f6r smahusbebyggelse med smala, terringanpassade vigar
som pa flera hall saknar gingbana. Fasanvigen som ar beligen séder om planomradet dr
avstingd med bommar under sommarhalvéret vid korsningen Ejdervigen/Fasanvigen och
bommarna dr 6ppna under vinterhalvaret f6r att mojliggéra snordjning.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. I nordvistra hérnet av
planomradet finns en VA-anliggning som behover skyddas med ledningsritt och u-omrade.
I 6stra delen av planomradet finns fiberledningar som dgs av Stokab. Fiberledningarna
torsorjer fastigheten Sickladn 243:1. Skanova har teleledningar inom gatumark. Vister om
planomradet finns ett tunnelpaslag till en avloppsledning som har bedémts ge upphov till
luktproblem i omradet. Stockholm Exergi har fjarrvirme i den 6stra delen av Uggleviagen
samt 1 parkmarken Oster om planomraidet.

Dagpatten
Avrinningen frin omradet leds via det kommunala dagvattenledningsnitet till Skurusundet.



Planbeskrivning Fasanvagen 12 (37)
ANTAGANDEHANDLING

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten med det finns utbyggda
dagvattenledningar i niromradet. Lings med Fasanvigen finns brunnar och ledningar, och
lings med Ejdervigen finns en drinledning med ett antal anslutna kupolbrunnar.

De befintliga dagvattenledningarna som ligger lings med Fasanvigen och nedstréms
liggande ledningar har dalig kapacitet. Omradet nedstroms ar idag ett omrade med risk for
oversvimning vilket innebir att ytterligare belastning inte dr 6nskvirt.
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3. Planforslaget
I detaljplanen féreslas anvindningen bostad inom kvartersmark samt gata inom
allmin plats. Planen faststiller att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for
allmin plats gata. Ejdervigens nuvarande anvindning gata bekriftas i planen men
foreslas inte 6ppnas upp for genomfartstrafik for bilar fransett den tillfart till
garaget som planeras i gatans norra del. Ejdervigen foreslas fortsatt vara Sppen
for gang- och cykeltrafik.

Detaljplanen mojligg6r tva nya bostadshus med cirka 50 ligenheter.
Bostadsgard och tillbehor till fastigheten ryms inom forgardsmarken och

mellan de tva huskropparna.

Bl

X \ > =i

Fur 7: S8 iﬂatz'omp/an dver uthyggnadsforsiaget. Illustration: Bergkrantz arkitekinr

Nya byggnader

I planforslaget dr de nya byggnaderna placerade i sluttande terring lingsmed
Ugglevigen. Tva nya lamellhus foreslas med fyra vaningar mot gatan och med en
femte souterringvaning mot naturmarken. Husen ér placerade for att rymma
forgardsmark dir funktioner som planteringar, cykelparkering och vistelseytor ar
planerade. Forgardsmaken tar upp avstandet mellan hus och gata och forstirker
det f6r omradet karaktiristiska gaturummet.

Souterringvaningen rymmer garage, forrads-och teknikutrymmen samt ett par
bostider. Husens entréer ir vinda mot Ugglevigen och i gatuplan finns férutom
bostider dven cykel- och atervinningsrum. Husens vindsvaningar rymmer storre
ligenheter 1 etage, fliktrum och vindsférrad. Garaget nas fran ett trapphus i den
vastra huskroppen och utifrin, via entré intill garageporten. Garageuppfartens ramp
ansluts till Ejdervigen.

De nya husen idr utformade som enhetliga volymer. Portomfattningar och
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gavelmotiv ska utféras omsorgsfullt for att ge husen identitet och karaktir.
Firgsittningen ska ta upp réda toner som finns 1 intilliggande bebyggelse. Socklar
kan utféras med en yta av sockelputs, betong eller natursten.

Byggrittens volym avgrinsas av angiven hogsta tillita nockh6jd samt storsta och
minsta takvinkel om 25-30 grader. Sammanlagd byggnadsarea om 1146
kvadratmeter tillats i planforslaget. Gatufasaden och gavlarna ska hallas fri fran
balkonger eller uteplatser och detaljplanen tillater inte att hisstopp eller takkupor
anordnas mot gatan i norr. Hisstoppen och andra tekniska installationer ska
placeras pa de tak som vetter mot naturmarken 1 séder. Det ér heller inte tillatet att
bygga en hisstopp som har hégre héjd dn taknocken. Dessa

utformningsbestimmelser har beteckningen (f2) och (f3) i plankartan.

Precisering av utformningsbestammelse

Den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestimmelser som motiveras av
att utbyggnadsforslaget behover samspela med den befintliga bebyggelsen inom
kulturmiljbomradet f6r Ektorp-Ugglevigen. Bygegnaderna ska till savil volym,
gestaltning, fasadmaterial och detaljutférande ta sirskild hinsyn till de
kulturvirden som finns pa platsen och bidra till en god helhetsverkan (f;). Nedan

foljer en precisering av bestimmelsen (fi) som dterfinns 1 plankartan:

e Byggnaden ska ha sadeltak belagt med lertegel

e Byggnaden ska ha putsade fasader. Skarvar far inte synas. Foretradesvis ska
husen putsas pa plats da det ér viktigt att de upplevs som tva sammanhallna
volymer.

e Byggnaden ska avfirgas 1 traditionellt jordpigment i gul, r6d, eller
brunaktig nyans. For att astadkomma detta bor fasadkulor foretridesvis
pigmenteras med ockra. Ett annat jordpigment kan anvindas ifall det
bidrar till att skapa god helhetsverkan mellan befintlig och ny arkitektur.
Detta frambringas genom en enhetlig, varm och mjuk firgskala utan starka
kontraster.

e Byggnadens entrépartier ska utféras med hog detaljeringsgrad och med
kvalitativa material, saisom tré eller sten. Socklar kan utféras med en yta av
sockelputs, betong eller natursten.

e FDonster ska placeras symmetriskt Gver fasaden.

e Balkonger ska utformas med ett formspriak som kinnetecknas av raka linjer och
enkelhet.
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arramfafming
Figur 8: Husens volym och placering i relation till befintlig bebyggelse i omradet. Husen utformas med
gavelmotiv och sadeltak. Llustration: Bergkrantz arkitektur
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Fignr 9: Léngdsektion genom Ugglevigen och den foreslagna bebyggelsen. Iilustration: Bergkrantz, arkitekinr.

Mot dat Mot norr Mot védist ~

Fignr 10: Fasadritning mot Ugglevéigen i norr och gavelfasader i ist och vést. Illustration: Bergkrantz, arkitektur.

Mark och vaxtlighet

Husen foreslas vara indragna fran Ugglevigen och har en tilltagen férgardsmark
som knyter an till omradets bebyggelsestruktur. Husen ska uppforas i souterring
med fyra vaningar mot gatan och fem viningar mot naturmarken. Framfér husen
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och i vistra delen av planomradet finns utrymme f6r gardsytor. Fran Ugglevigen
nds naturmarken via den befintliga trappan Oster om den nya bebyggelsen eller via
Ejdervagen. Pa forgardsmarken framfor husen far marken inte forses med
byggnader (prickmark). I den vistra delen av planomradet kan ett garage uppforas.
Garageviggen far inte utformas sa att den bir upp vigkonstruktionen utan de bada
konstruktionerna ska vara tydligt separerade. Garagebjalklaget bor dimensioneras for
att kunna bira ett jorddjup om minst 0,8 meter pa delar av forgardsmarken.
Innergarden och foérgardsmarken ska planteras och utformas f6r rekreation och
dagvattenhantering. Kvartersmarken avgrinsas i soder med prickmark om cirka fyra
meter fOr att uppna en privat zon som flyter in i naturmarken.

Pa grund av den kuperade terringen behéver stddmurar uppforas pa ett par
platser inom planomradet. Dessa ska uppforas till en hégsta hojd av 3 meter vid
parkeringen norr om Ugglevigen samt vid garageinfarten. Om murarna ar hogre
an 1,5 meter ska de klis med nit och vaxtlighet (f4).

Figur 11: Bild som redovisar hur den nya bebyggelsen kan komma att utformas. Inspiration i skala,

volym och gestaltning dr lanad fran 40-talets byggnadsideal. lustration: Bergkrants, arkitektur

Lek och utevistelse

Den befintliga trappfoérbindelsen mellan Fasanvigen och Ugglevigen i
planomradets Ostra del kan fortsatt anvandas som en genvig genom naturomradet.
En kommunal gingbana féreslds 16pa lings med husens norra fasader vilket gér
gatumiljo lings Ugglevigen sikrare. Bostadsgarden kan anordnas mellan husen
och pa férgardsmarken och kan utformas med inspiration fran omradet. Gardarna
rymmer funktioner for samvaro, sittplatser och bord, avskidrmande hickar mot
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gata samt trad, buskar och miljéskapande planteringar. Se gestaltningsprogrammet
for detaljerad beskrivning av hur gardsmiljoer kan utformas.

Bostadsgarden foreslas bli liten utan ordnad lekyta f6r barn och det staller hogre
krav pa omgivande allmin plats. Nackas gronstrukturprogram anger att
rekommenderat avstand till en kvarterslekplats i allmin regi bor vara 50 meter fran
bostaden dir gemensam gard saknas. Cirka 350 meter fran planomradet ligger en
befintlig lekplats (Saltingens lekplats). Avstindet ar forvisso nagot lingt men det
bedéms kompenseras av att de nya bostdderna ligger 1 direkt anslutning till ett
skogsomrade. Det dr mycket positivt for bade rekreation och barns lek med ett
skogsomride sa pass nara.

Trygghet och sakerhet

For att 6ka sikerheten i omradet kan bilparkeringen i planomradets Ostra del,
Ugglevigens kurva, férbjudas. Detta kan regleras genom lokala trafikforeskrifter
och hanteras inte 1 detaljplanen. Det 6kar sikerheten f6r oskyddade trafikanter.

Ur ett trygghetsperspektiv dr det viktigt med visuell kontakt mellan
gata/angoringsyta, forgardsmark, bostadsgird och bostider for att sikerstilla en
oppen och trygg boendemiljo. Bostadsentréer samt gistparkering for cyklar foreslas
orienterade mot Ugglevigen vilken kan ge ett fléde av minniskor 6ver manga av
dygnets timmar.

Buller

Structor Akustik har utrett paverkan av omgivningsbuller f6r de tva planerade
flerbostadshusen. Kommunen har granskat underlaget och den slutliga rapporten.
Bullerberikningarna har gjorts utifran trafikfléden i nuldget, vid prognosar 2030 och
prognosar 2040. Riktvirden vid fasad och uteplats, i form av balkonger séderut,
innehalls vid bada husen. Byggnationen har marginell paverkan pa trafikbullerniva
vid omgivande bebyggelse. I bullerutredningen finns fullstindiga berdkningar pa
trafikbullernivaer vid fasad och uteplats. I plankartan redovisas de bullerkrav som
forslaget forhaller sig till.

Trafikbullernivaer vid fasad

Samtliga 54 ligenheter klarar riktvirdet 60 dBA (65 dBA f6r smaldgenheter)
ekvivalent ljudniva vid fasad utan atgirder. Bilaga 1 i utredningen redovisar
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. Nivaerna uppgar till som hégst 53 dBA vid
den mest utsatta fasaden, mot Ugglevigen.

Trafikbullernivder vid uteplats
Samtliga ligenheter klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudnivé pd sin enskilda balkong utan atgirder.

Riktvirdena om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader
varvid ligenhetsplanlésning kan planeras utan restriktioner av ljudddmpad sida.
Sadant kan férindras under projektets gang och plankartan innehaller darfor
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téljande planbestimmelse for trafikbuller:

e 60 dBA ckvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsbyggande fasad ej Gverskrids. D4 sa inte dr
m6jligt ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad kl. 22.00-06.00 (friféltsvirden).

e Bostider upp till 35 m2 fir hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifiltsvirden).

e Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostdder inte éverskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Maximal ljudniva fir 6verskridas med hégst 10 dBA fem
ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Markens beskaffenhet
En markmiljoundersokning har genomforts av Bjerking 2019. Halten av alifater

overstiger riktvirden for kinslig markanvindning och bor avgrinsas och dtgirdas.
Atgirdsmalet for atgirden ir halter i niva med Naturvardsverkets riktvirden for
Kanslig Markanvindning (IKM) vid bostadsytor, skolor och parker, medan halter i niva
med Mindre kanslig markanvindning (MKM) ska uppnas i asfalterande ytor som vagar
och parkeringsytor. Atgirderna féreslas géras i samband med schaktningsarbeten
vid byggnation. De férorenade massorna kan da hanteras och avgrinsande
provtagning kan utforas i samband med efterbehandlingen. I plankartan finns en
bestimmelse som anger att startbesked inte far ges forrin marféroreningarna har
avhjilpts och/eller skyddsitgirder har vidtagits pa tomen. Dock far startbesked for
att avhjilpa dessa markféroreningar ges.

Platsspecifika riktvirden kommer tas fram i samrad med tillsynsmyndigheten
(Miljéenheten Nacka Kommun) vid anmalan 1 enlighet med 28 § férordningen
(1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. De platsspecifika riktvirdena
och atgirdsmal kommer beslutas utifran att ingen risk for méinniska eller milj6 ska
férekomma efter sanering.

Gator och trafik

Angiring

Detaljplanen foreslar att den befintliga snedstillda parkeringen pa Ugglevigen
flyttas. Befintlig lingsgaende gatuparkering pa Ugglevigen norra sida flyttas till den
s6dra sidan av gatan. Detaljplanen mojliggor ocksa for att dessa platser far ett mer
ordnat utférande med kantsten vilket bedéms ge en storre ordning 1
parkeringssituationen. Ejdervigen ges anvindning lokalgata men halls
fortsattningsvis stingd for biltrafik fran Ornvéigen.

Omriédet foreslas angoras med bil fran Higervigen 1 vist eller via Virmdovigen 1
6st. En 6kning av trafiken i omrddet uppstir med cirka 30 tillkommande bilar.
Cykel planeras att fortsitta trafikera i blandtrafik inom omradet. Intill
Virmdéviagen, strax norr om fastighetsgrinsen, 16per ett regionalt cykelstrak.
Fastigheten Sicklaon 238:1 ansluter till cykelstraket direkt fran Ejdervigen, eller
fran Ugglevigen Oster om fastigheten.

En ny gangbana tillkommer lings med Ugglevigens sddra sida. Gingbanan ér 2,0
meter bred med avsmalning till 1,5 meter 6ster om ny bebyggelse. Bredden ses
som en minimibredd f6r att minska intranget i naturmarken och anpassa
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gaturummet efter den milj6 som rader 1 omradet. Trafikenheten och planenheten
har samarbetat kring en gemensam forstudie for gatan. Detta fOr att hitta ett
avsteg frin teknisk handbok som kan godtas sa att planen inte inverkar negativt pa
kulturmiljé och samtidigt uppfyller kraven pa trafiksikerhet.

Bebyggelsen angors via garageuppfart mot Ejdervigen som i framtiden kommer
nyttjas av bade cyklister och av de bilar som ang6r garaget. Den del av Ejderviagen
som nyttjas som cykelbana och infart till garage far stoppférbud for att hindra
parkering. Bade Ugglevigen och Ejdervigen driftas idag av Nacka kommun och
gatan foreslas fa kommunalt huvudmannaskap.
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Figur 12: Foreslagen gatusektion for Ugglevigen. Gatan beballer sin nuvarande korbanebredd men
gatuparkeringen ges en tydligare uppdelning. lllustration: Tyréns

Lings med den vistra sidan av den tillkommande bebyggelsen ansluter
garagerampen till befintlig gang- och cykelbana. Denna l6sning ska
detaljprojekteras for att skapa samma gatumiljé som vid intilliggande gator dar
blandtrafik rader. For att 6ka trafiksikerheten bor en separering av oskyddade
trafikanter och fordonstrafik Gvervigas och utredas i den kommande
projekteringen. Trafiken foresla da separeras av en rad pollare alternativt genom
en nivaskillnad. Infarten till det foreslagna garaget ar placerad bade pa
kvartersmark och allmin plats och ansluts till Ugglevigen via Ejdervigen. I
avvigningen mellan att kunna tillskapa tillrickligt med parkering lings Ugglevigen
och placera infarten helt pa kvartersmark har planenheten gjort bedémningen att
denna 16sning tillgodoser flest behov.

Forstudien som genomforts infér granskningen visar att trafiksikerheten i
garagerampens anslutning mot allmén plats beh6ver studeras vidare. 1
detaljprojekteringen ska projektet utreda méjligheterna att skilja trafiken at. Vid
eventuellt behov finns utrymme att skilja pa utfart och cykelbana genom malning
eller mindre hinder.
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Tillkommande bilparkering

Planomradet ingar i omrade B enligt Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommiun
(KS 2016). Det rekommenderade grundtalet f6r zonen ir 0,8 platser per ligenhet.
Baserat pa storleken pa ligenheterna sa riknas grundtalet upp eller ner och en
nybyggnation kan ocksi genom mobilitetitgirder sasom bilpool ytterligare sinka
parkeringstalet. Omradet ligger ocksa inom promenadavstand till ett lokalt centrum i
Ektorp vilket sinker parkeringstalet f6r bostiderna ytterligare. Utbyggnadsforslaget
omfattar 54 ligenheter av varierande storlekar. Kommunens modell f6r berikning
av parkeringsbehov ska f6ljas och utgor en viktig del i kommunens arbete med ett
héllbart transportsystem i kommunen. Parkeringstalen dr dynamiska och flexibla
vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets ging,
exempelvis om forhallandet mellan stora och sma ligenheter forindras. En
avstimning av parkeringstal gors i1 bygglovsskedet. Planforslaget innebdr i nuvarande
utférande att cirka 30 parkeringsplatser behover iordningstillas. Sammantaget
bedéms byggaktoren behéva iordningsstilla 31 platser, inklusive bescksparkering
om 3 platser. 28 platser anordnas i parkeringsgarage under byggnaderna och 3-4
platser 1 form av bes6ksparkering kan inraknas i den allmédnna parkeringen lings
gatan. En parkeringsplats for rorelsehindrade behover iordningstillas pa gatan
framfor det Ostra huset.

Figur 13: Koncept fir Parkeringsgarage/ souterringvaning som innebdller parkeringsplatser och bostider.

Parkeringsgaraget angors via Ejdervigen. Illustration: Bergkrantz arkitektur

Byggaktoren vill att samtliga mobilitetsatgirder tillgodoses i projektet. Det innebar
att bostiderna boende kommer ha tillgang till cykelverkstad och leveransskap pa
entréplan samt medlemskap i en bilpool som anordnas pa Ugglevigen.
Byggaktoren ska ocksa forse de boende med informationspaket med fokus pa
gang-, cykel- och kollektivtrafik. Mobilitetsatgiarder kommer att regleras i ett
exploateringsavtal som presenteras i samband med att planen antas.

Befintlig parkering

Byggaktoren ska iordningsstalla ersittningsparkering for de 39 platser som
forsvinner pa Ugglevigens sodra sida. Delar av dessa planeras flyttas till andra
sidan Ugglevigen och resten ersitts enligt exploateringsavtalet pa andra platser
inom bostadsrittstoreningens fastighet. Befintlig, allmin gatuparkering lings
Ugglevigen flyttas till sodra sidan av gatan. Samtliga av bostadsrittsféreningens
parkeringsplatser ersitts. Merparten av de platser som idag anvinds for allmin
parkering ersitts pa ytor inom och 1 anslutning till planomridet. Samtliga allminna
parkeringar pa gatan som finns inom detaljplanen idag kommer inte ersittas da det
ar olampligt att ha parkering i bada riktningarna pa en smal lokalgata. Det dr
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limpligt att inleda byggnationen med att flytta de parkeringsplatser som finns séder
om Ugglevigen till den norra sidan f6r att undvika parkeringsproblem under
byggskedet.

Cykelparkering

Till de nya bostidderna beriknas behovet av cykelparkeringsplatser bli cirka 150
platser. Cirka 130 platser planeras vara viderskyddade i cykelrum pé souterring-
och entréplan och cirka 20 platser littillgangliga 1 cykelstall pa férgardsmarken.

Sdkra skolvigar

I naromradet finns flera skolor som barnen i omradet nar till fots eller pa cykel. De
skolor som flest barn bedoms rora sig mot ar Skuru och Saltsjo-Duvnis skola som
bada dr grundskolor. I niromradet finns ocksa ett flertal férskolor. For att trygga
siakra skolvagar har trygghetsfragan studerats f6r den del av Ugglevigen som
planlaggs. Planen sikrar att sikten 1 kurvan pa Ugglevigen forbittras och
mojligheten att passera avskilt genom den nya trottoaren okar sikerheten for
fotgingare. Den Okade trafikmingden som planen genererar bedéms inte bidra till
samre trafiksdkerhet pa resterande del av Ugglevigen. Detaljplanen foéreslar
kommunalt huvudmannaskap for gatan vilket underlittar for forbattringar i
framtiden.

Behovet av att sikra skolvigar dven utanfor planomradet kvarstar dock. I samradet
framkom att méanga av omradets barn r6r sig forbi fastigheten Sickladn 238:2 for
att pa ett tryggare sitt na gangbanan pa Virmdovigen vidare mot Skuru skola.
Dessa informella smitvigar dr positiva ur ett framkomlighetsperspektiv.

Natur- och trafikndmnden har lyft fram behovet av att férlinga gangbanan i
Ugglevigens kurva, st 1 planomradet. Om giangbanan foérlings Gsterut f6rbi
vigkurvan kommer trafiksikerheten for giende forbittras ner mot Saltingen skola.
Ytan har studerats men en trottoar som breddas in pa de privata fastigheterna
kommer innebdr ett omotiverat intrang pa en kuperad gronskande yta. Inom ramen
tor detaljplanen har mdoijligheten att férlinga gangbanan lings hela Ugglevigen
ocksa utretts. Representanter fran trafikenheten och planenheten har tittat pa
forutsittningarna pa plats och konstaterat att mojligheten finns nir de berérda
nimnderna bedémer det limpligt.

Tillganglighet

Husens entréer nas tillgingligt fran férgardsmarken och husen ir utrustade med hiss.
Framfor det 6stra huset anordnas tillgianglig parkering och fran garaget kan bada
trapphusen och entréerna nas med hiss. Fran varje trapphus finns en tillginglig entré
till bostadsgarden. Avfallshantering kan iordningstillas inom 50 meter frin bada
husens entréer. Naturomradet sodra delar kan nyttjas for tillganglig rekreation i viss
man och Ejdervigen ir en tillgidnglig koppling mellan Ugglevigen och Fasanvigen. 1
det stora hela dr naturmarken eller den trappa som ligger strax Oster om
planomradet inte maoijlig att tillgdnglighetsanpassa.



Planbeskrivning Fasanvagen 22 (37)
ANTAGANDEHANDLING

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen har en VA-anliggningen som passerar genom planomradets nordvistra
horn. Den ligger delvis inom kvartersmark och dérfor planliggs omradet med
prickad mark som ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar
(underjordiskt ledningsomrade). Den nya bebyggelsen kan anslutas till kommunens
vatten- och avloppsniit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kan 16sas pa tva olika sitt. Antingen genom bottentommande
sopkassuner for hushallsavfall som placeras pa kvartersmark, i gaturummet. Eller
genom ett sophus som placeras mellan de bada huskropparna. Atervinningsrum i
entréplan ska anordnas for Gvriga fraktioner. Témning och angdring med
sophimtningsfordon sker frain Ugglevigen dar utrymme for fordonet ar avsatt.
Grovt avfall hanteras genom tillfalligt uppstilld container pa férgardsmark.
Nirmaste atervinningsstation aterfinns i korsningen Higervigen/Tranvigen.

Den plantekniska 16sningen i plankartan for alternativ 1 édr en frihingande bit
kvartersmark som omger ytan for sopkirlen. Detta for att trottoaren behover kunna
passera pd insidan om kassunen. For att fa till bottentommande kirl inom
kvartersmark nirmare husfasaderna si skulle husen beh6va skjutas séderut. Nagot
som inte kan motiveras pa grund av naturvirdena pa platsen.

Figur 14: Sophanteringen kan losas antingen i lage 1 genom bottentimmande kdrl eller i form av soprum
i lage 2. Ilustration: Tyréns Trafik-PM Ugglevigen

Avstandet till entréer ska f6lja kravet om 50 meter enligt Boverkets byggregler
(BBR) och detta innebir att tva separata bottentémmande kérl behover anordnas i
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det fall de placeras pa férgardsmarken 1 6st och 1 vast. Med en central placering (1)
behovs endast en grupp kirl.

Dagvatten

Dagvattenatgirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm
regndjup kan f6rdréjas. En sidan bestimmelse aterfinns pa plankartan. Pa allmin
platsmark foreslas nedsinkta regnvixtbaddar for att rena dagvatten fran gator och
parkeringsytor. I figur 15 redovisas dessa ytor i svart. Efter rening infiltreras
dagvattnet i ett infiltrationsmagasin. I Ostra delen av planomradet finns en yta som i
plankartan har anvindningen lokalgata. Ytan ar avsedd for en dagvattenlésning
som kan hantera vigdagvatten och ska utformas sa att virdefull vegetation kan
sparas 1 den man det dr moijligt. Pa kvartersmark anliggs precis som for allmin
platsmark nedsidnkta regnvixtbaddar for att rena dagvatten fran gator och
parkeringsytor. Efter rening infiltreras dagvattnet i ett infiltrationsmagasin placerat
nedstréms foreslagna byggnader. P4 plankartan har ytan for detta dagvattenmagasin
bestimmelsen (n1). Beroende pa den 16sning exploatoren viljer for dragning till
torbindelsepunkt f6r VA kan det bli aktuellt att pumpa dagvatten inom
kvartersmark.
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Figur 15: Forslag pa atgirder for dagvattenbantering. Fordrijningsytor och magasin redovisas som
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svarta fignrer. Ilustration: Tyréns.

Fiber
Husen kan kopplas pa det befintliga fibernitet i Ostra delen av
planomradet.

Sndrojning

Stadsbyggnadsprojektet har utrett hur snéhanteringen kan tas om hand
genom samarbete med driftenheten. Det dr troligt att storre mangder sno
behéver hanteras i det vistra hérnet av korsningen
Ugglevigen/Ejdervigen eller lings med kommunens mark i norra delen
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av Ejdervigen. Ovrig gatumark inom planomradet limpar sig inte for
storre sndupplag da dagvattenhantering, framkomlighet och
parkeringsmojlighet behoéver prioriteras.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planen innebar att naturmark med hogt naturvirde tas 1 ansprak. Den nya
bebyggelsen ir i viss man placerad med hinsyn till de naturvirden som ér beskrivna
1 naturvirdesinventeringen. Paverkan bedoms frimst vara lokal, men planférslaget
kan leda till kumulativa effekter genom att spridningssamband for ddellovskog pa
vistra Sickladn forsvagas. Planen ir en del i det stérre saimmanhanget pa Ostra
Sickla6n dar manga mindre och storre skogspartier med hoga virden tillsammans
bidrar till att ddellévskogen som habitatnitverk kan bevaras. Forslaget innebir att
omrédet fortsatt kan anvindas som rekreationsskog om dn med niagot mindre yta.
Utbyggnaden bedoms paverka kulturmiljon f6r Ugglevigen-Ektorp men édr anpassad
sd att paverkan inte blir negativ. Husens placering, volym och utférande bedéms
kunna bli ett bra tillskott 1 kulturmiljén, en arsring som underordnar sig den dldre
bebyggelsen. Skalan dr godtagbar men bryter mot den omgivande bebyggelsens 3-4
vaningar. Gatan paverkas negativt av férindringen som foreslas eftersom de smala
gronskade gaturummet kommer breddas och hardgjoras ytterligare.

Under forutsittning att dagvattenutredningens atgardsfoérslag genomfors, bedoms
planen inte motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planférslaget bidrar inte heller negativt till skyfallsproblematiken. Dagvattenatgarder
tor kvartersmark avtalas med berdrd byggaktor 1 ett exploateringsavtal. Féroreningar
som undersokts 1 markmiljdundersékningen ska atgirdas i samband med
schaktningsarbeten for byggnationen. Planforslaget bedoms inte ge upphov till att
miljokvalitetsnormerna f6r luft 6verskrids. Forekomsten av fladdermdss inom och
omkring planomradet stiller krav pa atgirder som en del i genomfdrandet av planen.
Eftersom atgirderna sikerstills genom exploateringsavtal kopplade till
genomforandet bedoms inte detaljplanen bidra till att artskyddet utloses.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan (Nacka 2018).

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir en
betydande miljépaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover dirfor inte upprittas for planen. De utékade miljokrav som kan stillas pa
en plan 1 samband med att artskyddet hanteras har inte foranlett att en MKB har
upprittats. Detta beror pa att artskyddet har beddmts kunna hanteras inom ramen
tor detaljplanen.

Sociala konsekvenser

En variation 1 bostider och en god boendemilj6 ger positiva konsekvenser f6r de
framtida boende. De trafikatgirder som detaljplanen mojliggér bedéms fa
positiva konsekvenser for trafiksdkerheten f6r oskyddade trafikanter.
Utbyggnaden av planférslaget innebir ett 6kat bestand av bostider, vilket kan
anses vara positivt for stadsdelen. Utbyggnadstorslaget medfor att en blandning
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av bostider 1 olika storlekar tillkommer. Halften av ligenheterna ar treor eller
storre vilket dr ett positivt tillskott i omradet som idag har en stor del
smalagenheter. Inom gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot
Slussen, vilket ar viktigt ur ett jamstilldhets-, hallbarhets- och trygghetsperspektiv.

Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler bedoms kunna uppfyllas
avseende avstand och lutning till entré, sophantering samt parkeringsméjlighet.

Rekreation
Planférslaget medfor att andelen tillginglig gronyta £6r lek och rekreation i

niaromradet minskar. Rekreationsomradet paverkas diarmed till viss del negativt av
utbyggnadsforslaget. De nya bostadshusen foreslas placeras delvis pa de befintliga
stigarna i naturomradet. Stigarna som berors kommer dirfér behéva ledas om.
Stigen som l6per mellan Ugglevigen och Fasanvigen lingst Gsterut i
naturomradet inleds med en enklare trappa nirmast Ugglevigen och utgér en
viktig genvig for gaende. Stigarna i naturomradet utgor inte huvudstrak for
gangtrafik och behover inte vara fullt tillgangliga. Diarmed kan till exempel
undervegetation fa lov att sta tdtare inpa stigarna.

Det aterstiende naturomradet kommer att utgora en dnnu viktigare plats for lek
och rekreation f6r bade befintliga kringboende och nya boende dn vad det gor
idag. Det beror pa att antalet boende utan tillricklig bostadsgard 6kar samtidigt
som andelen naturmark minskar. Kvarstaiende naturmark ingar inte i planomradet,
sd ansvaret for att uppratthalla naturmarkens status som rekreationsomrade
tillfaller markagaren. Kommunen ska avtala med markéigaren om hur skogen ska
skotas 1 ett exploateringsavtal. Detta kommer bland annat reglera tradfillning och
r6jning, nigot som ska undvikas fOr att bevara aterstiende livsmilj6er f6r
fladdermdss.

Trafik
Utbyggnad av gangbanor lings Ugglevigen bidrar till en férbittrad trafiksituation

tor gaende lings gatan. Nacka kommun utreder méjligheten att komplettera hela
Ugglevigen med gangbana men kommunen avser inte atgirda detta 1 nartid.
Trafikenheten gjorde 2021 bedémningen att andra omraden med liknande
problem behover prioriteras.

Utbyggnad av omradet enligt planforslaget innebir tillkommande fordonsrorelser
motsvarande 110 fordon per dygn inklusive leverans och avfallsfordon.
Ugglevigens strickning inom planomradet bedéms férbittras med 6kad
framkomlighet men parkeringsituationen pa Ugglevigen som helhet bedéms
kunna anstringas ytterligare. Det idr troligt att detta kan ge upphov till forindrade
parkeringsvanor, sisom att hyra plats av foreningarna 1 stillet for att sta pa gatan
eller att de boende i stérre utstrickning behdver anvinda hallbara transportsatt
som bilpool eller kollektivtrafik. Utbyggnadsforslaget gor att parkeringsplatser f6r
allmin och privat parkering behéver omstruktureras. En viss minskning av
parkeringsméjligheterna pa gatan ér en f6ljd av planforslaget. Det ska poingteras
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att de platser som foreslas forsvinna dr de som bidrar till framkomlighetsproblem
och osiker trafikforing. Till exempel foreslas kurvan i 6stra delen av planomradet
inte fa nyttjas for parkering.

Trygghet och sakerhet

Utbyggnad av gangbana lings bertrd del av Ugglevigen, forbittrad skyltning och
tydligare uppdelning av vigbanan bedoms 6ka sikerheten for gangtrafikanter.
Utbyggnadsforslaget bedoms ocksa bidra till att fler manniskor ror sig lings gatan
vilket 6kar den upplevda tryggheten. Tillskottet av bostider bedoms inte paverka
torutsittningar for sikra skolvigar inom omradet och kénslan av trygghet kommer
att 6ka pa Ugglevigen i och med planforslaget.

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning visar
bullerutredningen att samtliga ligenheter i de nya husen far en godtagbar ljudmiljo
som foljer riktvarden enligt Férordning om trafikbuller (2015:216).

Solstudie

Husens placering mojliggor goda ljusinsliapp 1 merparten av de nya bostiderna med
en stor andel ligenheter med fonster i fler 4n ett viderstreck och med balkongligen
1 s6éder. Gronskan séder om de nya bostidderna kan paverka bostiderna i
souterringvaningen negativt men virdet av att bo med naturen som fond utanfér
fonstret bedoms motivera dessa bostider.

For att astadkomma goda ljusférhallanden beh6ver dagsljusnivaerna i ligenheterna
pé detta plan detaljstuderas och eventuellt beh6ver triden ndrmast husen beskaras.
Utbyggnadsforslagets paverkan pa befintliga hus bedéms vara liten. Den
skuggverkan som triden inom planomradet redan ger bedéms vara likvirdig med
skuggningen fran de nya husen.

Den planerade bostadsgarden ligger i norrlige och hamnar didrmed i skugga storre
delen av aret. Den s6dra sidan av planerad bebyggelse kommer sannolikt vara i
skugga en stor del av aret pa grund av befintlig naturmark med hoga trid. Darmed
gar det att anta att de nya bostiderna kommer att sakna tillrickligt med gardsplatser
for sol men de kommer kunna fa goda solmojligheter pa de privata balkongerna.

Var- och héstdagjamningkl 15.00 Semmarsolstand kl 18.00
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Figur 16: Solstudie for nya bostéiiders paverkan pa befintliga bostider. Fullstindig
solstudie finns i gestaltningsprogrammet. llustration: Bergkrantz, arkitektur

Kulturmiljo och landskapsbild

Bebyggelsen anpassas till kulturmiljéon genom husens placering, volym och takform.
Husen som foreslas dr lamellhus i fyra vaningar, utformade med sadeltak. De
foreslagna volymerna relaterar till 1940-talets byggnadsideal i storleken pa gavlar
och huslingder. De detaljer som tar plats i férslaget dr gavelmotiv och
portomfattningar som lanar inspiration frin husen pa platsen. Fonstersittningen
ska utféras symmetriskt och husen ska putsas utan synliga elementfogar for att
inordna sig i 40-talets byggnadsideal. Anpassning till bebyggelsen pa platsen ar
positiv och bidrar till att kulturmiljévirdet bibehalls.

Placering av de nya husen foljer den befintliga bebyggelsens terringanpassning. De
uppfors 1 fyra vaningar mot Ugglevigen, och med en femte souterringvining mot
skogsomradet. Forslaget dr utformat med indragen placering mot gatan som
astadkommer en rymlig forgardsmark. En gronskande forgardsmark framfor husen
passar platsens 6vergripande bebyggelsestruktur och bidrar till att husen infogas i
kulturmiljons struktur. Férgardsmarken och placeringen av husen har linat
inspiration fran husen lingst ut pa 6stra Ugglevigen. Placeringen lings Uggleviagen
betonar det béljande, smala och karaktirsskapande gaturummet, Ugglevigen,
samtidigt som upplevelsen av gaturummet paverkas patagligt. Férslaget innebir att
den inramande gronskan minskar och gaturummet breddas genom anliggande av
trottoar och kantparkering pa vigens sddra sida och nya parkeringsplatser i slinten
pa vagens norra sida. Vid parkeringsplatserna pa norra sidan kravs en tre meter hog
stddmur. Beddmningen ir att de redovisade atgirderna ir tillrickliga for att uppna
malomradet levande kulturmiljg som ir ett lokalt mal inrattat for att Nackaborna ska
fa uppleva virdefulla kulturmiljoer.

Beddmning idr att planférslaget blir ett bra komplement till den befintliga
kulturmiljon men gaturummet behdver utredas vidare £6r att minimera paverkan pa
det karaktirsskapande vigrummet.

Naturmiljé och artskydd

Planen innebdr att virdefull naturmark med hogt naturvirde tas i ansprak. I den
naturvirdesinventering som genomférdes av Pro Natura 2021 har flera
naturvirdestrad karterats och cirka tio av dessa behover tas ner. Fler trad ar i
riskzonen for att tas ner eller paverkas negativt i och med att de stir i nara
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anslutning till byggnaderna. Stenkistan vid prickmarken s6der om husen bor
placeras sa att de mest virdefulla tridens r6tter paverkas sa lite som mojligt.
Naturvirdestrad bor i moéjligaste méan bevaras, exempelvis gamla trad och ersittare
for dessa, trid med rodlistade arter eller signalarter samt tridd med bohal.
Forekomsten av gamla trad dr viktig fOr att uppritthalla en kontinuerlig ekologisk
funktion i livsmiljoer f6r manga arter som till exempel dr beroende av gammal skog
med lang kontinuitet. Eftersom naturen pa Sickladn redan dr fragmenterad ar det
viktigt att bevara befintliga naturmarker dd gammal skog inte kan aterskapas eller
ersittas inom en overskadlig framtid.

I utbyggnadsskedet ar det viktigt att de trid som ska bevaras skyddas. Fillning av
trid och sirskilt bullrande arbeten bor ske under perioden augusti-februari, utanfér
taglarnas hickningssisong. Ett avtal med en skotselplan som syftar till att bevara
och hoja naturvirdena i kvarvarande naturmark tas fram tillsammans med
markigaren. For att inte férsimra livsmiljé for svartvit flugsnappare ska holkar
placeras i skogsomradet sdder om planomridet. Atgirderna som foreslas i
utredningen for svartvit flugsnappare ska utféras innan detaljplanen genomfors.

Planférslaget bedoms frimst ge en lokal paverkan pa naturvirdena men kan pa sikt
ha negativa kumulativa effekter pa spridningssambanden f6r ddellév 1 och med att
det fortatas pa flera platser i Nacka. Sma omraden paverkas i hdgre grad av
kanteffekter och barridrer sisom vigar och bebyggelse och ir beroende av linkar
till andra naturomraden. Bebyggelsen ir placerad i den norra delen av
ddellévskogen, vilket innebar att kvarvarande skog inte beskuggas och paverkan pa
spridningssambanden f6r ddellov blir mindre dn om byggnaderna placerats i sddra
delen. Spridningsanalysen visar ett ddellévsamband som gir mellan Nyckelviken,
Ostra Grasvigen, Skuruparken, Fasanvigen och vidare sdderut. Sambandet dr pa
sina stillen svagt och omradet dir detaljplanen ligger dr en del av en nagot bredare
korridor. Troligen finns ocksa ett samband rakt norrut som inte syns i analysen
eftersom detta frimst dr tallmiljéer. Det sambandet paverkas 1 hogre grad av
placeringen av byggnaderna. Samtidigt framgar det av artskyddsutredningen for
fladderméss att byggnaderna kan komma att skira av ett lokalt strak for
fladdermdssen 1 nord-sydlig riktning.

Under forutsittning att samtliga foreslagna skyddsatgirder i artskyddsutredningen
tor fladdermdss genomférs kan stérning av ljusféroreningar minskas.
Skyddsatgirderna innebdr ocksa att nya fodosoksomraden bevaras och skapas.
Bevarandestatus bedoéms inte paverkas negativt vare sig pa nationell, regional eller
lokal nivd med anledning av genomférandet av detaljplanen. Den kontinuerliga
ekologiska funktionen bedéms inte paverkas negativt fOr arterna da det finns
livsmiljoer i anslutning till planomradet, samt pa grund av att fédoséksomriden
tillskapas. Forbud enligt artskyddsférordningen bedéms dirmed inte utldsas.

Den planerade utvecklingen av omradet kommer leda till ett intrang i
fladdermusarternas livsmiljé pé lokal niva. Effekterna av byggnationen kan
komma att leda till fragmentering, barridreffekt och stérning bade direkt och
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indirekt samt kumulativt, aven om paverkan ir liten sett ur ett regionalt och
nationellt perspektiv. Kumulativt rader en stérre osikerhet med tanke pa
kommande stadsutveckling, fortitningar av befintliga gronomraden och 6kande
ljusféroreningar inom det for fladdermdssens livsnodvindiga nitverk for ddellov.
Trenden for flera av fladdermusarterna och deras bevarandestatus anses vara god,
men detta dr under forutsittning att inte fler ddellévsomraden med gamla
skyddsvirda trid avverkas inom stra Sicklaén. Dessa livsmiljéer dr nédvindiga
att bevara for att kunna tillgodose fladdermdssens behov genom hela livscykeln.

Sydpipistrell noterades med fa ljudupptagningar vilket kan antas innebira att
omradet har en spridningsfunktion och har viss betydelse for f6dosok for arten
men att det inte utgdr ett fortplantningsomrade (Sweco 2023).

Eftersom samtliga skyddsatgirder som rekommenderas i artskyddsutredningen ska
utforas innan bebyggelsen uppfors riskeras inte forbudet i artskyddsférordningen
att utlosas. I exploateringsavtalet som tecknas av markégaren och byggaktéren
finns en bilaga som redovisar atgirder och nir de ska genomféras. Samtliga
skyddsatgirder ska genomforas innan bebyggelsen uppfors.

Sammantaget bedoms planforslaget motverka syftet med miljémalet ett rikt- véxt
och djurliv eftersom ett omrade med hogt naturvirde och flera naturvirdestrid tas i
ansprak samt att en livsmilj for flera fladdermusarter tas i ansprak.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Hantering av dagvattnet ska félja kommunens anvisningar for dagvatten, vilket
innebdr att dagvattnet ska tas om hand lokalt samt att dagvatten fran férorenade
ytor ska renas foére utslapp till vattenférekomst. Dagvattenutredningen for
planomradet foreslar 16sningar for f6rdrojningsmagasin och vaxtbaddar for att
negativ paverkan pa Skurusundets ytvattenférekomst inte ska uppsta. Under
forutsittning att utredningens atgardsforslag genomfors bedoms inte planen bidra
till att miljokvalitetsnormer for vatten 6verskrids. Utan atgirder finns risk for en
viss Okning av féroreningsbelastningen till Skurusundet men genomfdrda atgiarder
bedoéms féroreningsbelastningen inte 6ka, utan sannolikt att minska.
Exploateringen kommer inte heller att medfora en 6kning av dagvattenfléden.
Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte 6verskridas som en £6ljd detaljplanens
genomférande.

Avvigning mellan motstaende intressen

Som en negativ f6ljd av detaljplanens cirka 50 nya bostider forsvinner naturmark
med hogt naturvirde. Utbyggnaden av bostider dr ett positivt tillskott f6r Nackas
bostadsférsorjning och ett led i att na de langsiktiga tillvixtmaélen. Detta bedoms
motivera ianspraktagandet av naturmarken. For att kommunen ska kunna na de
uppsatta bostadsmalen, férhalla sig till kulturmiljoprogrammet, na
projektekonomisk biring och samtidigt f6lja intentionerna i 6versiktsplanen
behover bebyggelsen utformas enligt férslaget. Omradet har ett stort virde for
lokalrekreation och biologisk mangfald men kommunen bedémer att bostadsmalet
kan uppfyllas samtidigt som en stor del av naturmarken kan bibehallas f6r
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nirrekreation. Nacka kommuns 6versiktsplan anger att kommuns expansion ska ske
1 kollektivtrafiknira ligen med tillgang till service. Eftersom laget dr nira en
knytpunkt, Ektorp centrum med tita avgangar till Slussen, bedéms planen vara ett
positivt tillskott av bostider med god tillgang till kollektivtrafik och service.

Under planprocessen har planenheten prévat bostider lings Fasanvigen. 1
nuvarande forslag star bostiderna lings Ugglevigen vilket bedoms lampligare ur
natur- och rekreationssynpunkt eftersom naturmark kan sparas i omradets sodra
del, som har de hogre virden i dessa avseenden.

Ytterligare tva motstaende intressen har vagts mot varandra 1 planférslaget. Dessa
ar trafiksdkerhet och kulturmiljé. Det smala och gronskande gaturummet ar en
viktig del av kulturmiljon men Ugglevigens smala sektion och bristen pa parkering i
omrédet ir ett trafikproblem. Planférslaget har avvigts till f6rmén for ett breddat
gaturum med privat parkering tvirstilld mot gatan. I avvigningen varderas
framkomligheten och i férlingningen trafiksikerheten hogre dn
kulturmiljéaspekten. Omradet behéver ha en fortsatt god tillgang till parkering f6r
de boende och for att sikerstilla goda skolvagar behévs en trottoar invid
bebyggelsen. Ugglevigen som helhet kan fortsatt bibehalla sin unika karaktir trots
att vigavsnittet breddas.

Konsekvenser for fastighetsagare

De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebir en visentlig virdeckning
pa marken och mojliga intikter f6r bostadsrittstoreningen Brf Nacka hus nr 2 1
Ekingen, som dger fastigheten Sickladn 238:1. Detaljplanen innebir att kommunen
kan 16sa in den del av fastigheten Sickladn 238:1 som utgér allmén plats. Nacka
kommun far drift- och skotselansvar f6r allmén plats inom detaljplanen.

Detaljplanen innebir ocksa att befintlig parkering vid Ugglevigen behover flyttas till
andra delar av fastigheten Sicklaon 238:1. Anlaggningskostnader- och former for
detta regleras i ett exploateringsavtal. Fastigheten Sicklaén 238:1 dldggs 1 detaljplanen
att ge upp en yta nirmast vigen for breddning av vigen och hantering av dagvatten.

Utbyggnadstorslaget bedéms inte bidra till att virdet pa angrinsande fastigheter
minskar som en f6ljd av planens genomférande. Planférslaget kommer att innebéra
en férindrad ndrmilj6 for de nirliggande villa- och flerfamiljsbostider men da
avstandet till dessa i huvudsak ér stort sa bedoéms inte férindrad insyn innebira en
betydande oligenhet for nagra nirboende. Fastigheten Sickladn 238:1 paverkas av
att parkeringen pa platsen behéver omlokaliseras till andra plaster inom fastigheten.
Merparten av dessa parkeringsplatser kan iordningsstillas norr om Ugglevigen med
foljden att slinten behéver schaktas bort och nya stddmurar behéver uppforas.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men 4r dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skétsel samt vilka férandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Detaljplanen handliggs genom standardférfarande. Nedan ir ett forslag till tidplan.

Samrad januari 2021
Granskning februari 2023
Antagande februari 2024

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under tredje kvartalet 2024 under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under den sd kallade
genomforandetiden ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte dndras. Genomférandetiden for denna detaljplan ar 5 ar riknat fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allmédnna platser,
det vill sdga for utbyggnad och skotsel av gatumark inom planomradet. Nacka kommun
aldggs 1 detaljplanen drift- och skotselansvar f6r allmin plats vilket innebir en mindre
okning av driftskostnader pa grund av den tillkommande trottoaren.

Fastighetsagaren till fastigheten Sicklaén 238:1 och den blivande exploateringsfastigheten
(del av fastigheten Sickladn 238:1) ska vara huvudman f6r kvartersmarken, det vill sdga
ansvarig for all utbyggnad och skétsel av omriden f6r bostader. Fastighetsdgaren till
fastigheten Sickladn 238:1 och Nacka kommun ska triffa avtal om ansvars- och
kostnadsférdelning avseende dtgirder pa allmin platsmark. Exploatoren dr ansvarig for att
ansoka om forrittningsatgirder kopplade till detaljplanens genomférande. Ledningsidgaren
ansvarar for att anséka om ledningsritt.

Nacka vatten- och avfall AB ansvarar for utbyggnad av det allmdnna VA-nitet och Nacka
Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av for det allmidnna elnitet.

Exploateringsavtal och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsrittsliga fraigor handldggs, efter ansokan, av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta upprattas, efter bestallning, av
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lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan
handlidggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren som
reglerar kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och
godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras bland annat: 6verforing av
allmin platsmark fran fastigheten Sickladn 238:1 till kommunaldgd fastighet,
utbyggnad av dagvattenldsningar, utformning av bebyggelse och landskapselement,
skyddsatgirder for fladdermdss samt utbyggnad av allmén plats som ska overtas av
Nacka kommun.

En skotselplan for den kvarvarande naturmarken ska upprittas mellan kommunen
och fastighetsdgaren till Sickladn 238:1. Kommunen ska avtala med markigaren
om hur skogen ska skotas genom bland annat reglering av tridfillning och réjning,
nagot som ska undvikas for att bevara aterstaiende livsmiljoer for fladdermoss.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsigaren till Sickladn 238:1 har upprittat ett avtal om exploatering inom del
av fastigheten Sicklaén 238:1 med Besqab AB (exploatéren). Exploateringen
kommer innebira att kvartersmarken séder om Ugglevigen kommer att avstyckas
fran fastigheten Sickladn 238:1 och en ny fastighet (styckningslotten) for
bostadsindamal kommer att bildas. Inom plankartan finns ett mindre fristiende
omréde f6r bostadsindamal som urholkar omradet som dr avsatt for gata. Det
fristiende omradet 4r avsatt som utrymme for en underjordsbehallare f6r
avfallshantering f6r det nya bostadshuset. Det fristiende omradet kommer antingen
inga som ett separat omrade till styckningslotten eller upplatas med officialservitut
till styckningslotten.

Allmin platsmark i plankartan kommer att 6verforas fran fastigheten Sickladn 238:1
till den kommunaldgda fastighet Sicklaén 208:1 genom fastighetsreglering.
Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprittas.

Inom kvartersmarken har ett omrade reserverats for en befintlig avloppstunneln.
Omradet édr betecknat (#) i plankartan. Servitut fér avloppstunneln finns inskriven i
fastighetsregistret pa fastigheten Sicklaon 238:1.

I genomférandet av detaljplanen kommer en fastighet att styckas av fran Sicklabn
238:1, vars utfartsvag behover sikras. Utfartsvig for styckningslotten 16ses via den
kommunala gatan 1 den del av Ugglevigen som angrinsar till den nya
styckningslotten och som ingar i aktuell detaljplan. Fortsittningen vasterut gar
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ocksa pa Ugglevigen fram till den allmanna gatan Duvnasvigen. Den del av
Ugglevigen vister om aktuellt detaljplaneomrade och fram till Duvnisvigen ligger
inom byggnadsplan 0182K-2741 som ir en idag icke reglerad allmin plats med
enskilt huvudmannaskap. Denna gata omhindertas i dag av Nacka kommun, men
det finns inget formellt st6d for detta mer dn att gatan dr beldgen inom kommunens
gatu- och parkfastighet Sickladn 208:1. I det fall den del av Ugglevigen, beligen
inom byggnadsplan 0182K-2741, inrittas i en gemensamhetsanliggning dr det helt
nédvandigt att savil stamfastigheten Sickladn 238:1 som den nybildade
styckningslotten inom den nya detaljplanen ansluts till den nya
gemensamhetsanliggningen.

Huvudmannaskap
Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar

anlidggande samt drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser.
Vad som i detaljplanen ir allmén plats framgér av plankartan. Detaljplanomradet
ingar idag i en dldre byggnadsplan dir allmin plats ér reglerat med enskilt
huvudmannaskap, vilket genom detaljplanens genomforande kommer att dndras till
kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Denna fastighetskonsekvensbeskrivning redovisar 6vergripande konsekvenserna av
detaljplaneforslaget for enskilda fastigheter. Beskrivningens syfte dr att fortydliga
vilka konsekvenser detaljplanen far f6r enskilda fastighetsdgare vad giller
markinlosen, mojlighet till avstyckning, ledningsritt eller andra konsekvenser for
fastigheten. Arealerna angivna i sammanstallningen dr preliminéra, de slutligare
arealerna, ligen for tillfarter och servitut bestims i samband med
lantmiteriforrattningen vid genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren ska bekosta nddvindiga fastighetsbildningsatgirder. I det fall att
overenskommelse ej kan nds angaende Overlitelse av mark for allman plats kan
kommunen med tvang l6sa in marken mot ersittning.

Fastighets | Markinlosen (allman Overltelse av u-omrade Annan fastighetsrattslig
beteckning | Pplats) kvartersmark for atgard eller konsekvens
ny byggratt
Sicklaén | Overforing av ca | Ny fastighet Markreservat u; Exploateringsavtal och
238:1 1700 kvm GATA | bildas frin avser befintlig 6verenskommelse om

till Sicklaon 208:1

Sicklaodn 238:1 (ca
2500 kvm)

anlidggning som ar
upplaten med
avtalsservitut (ca
200 kvm). Detta
medfor ingen
torindring och
dirmed dr det inte
aktuellt med
nagon ersittning
tor upplatelsen.

fastighetsregleringen
kommer att upprittas

Skétselplan for
skogsomradet séder
om planomradet
kommer att upprittas




Planbeskrivning Fasanvagen
ANTAGANDEHANDLING

35 (37)

Sicklaon
208:1

Mottagare av
omrade av
allmin platsmark
GATA, totalt ca

Exploateringsavtal och
Overenskommelse om
fastighetsregleringen
kommer att upprittas

1700 kvm, fran
Sicklaon 238:1

Tabell 1: Tabellen bestir av en tabell med fem kolumner som redovisar fastighetskonsekvenser for
detaljplanen. 1 arje fastighet har en rad.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behovs for att kunna genomféra
detaljplanen. Avseende de tekniska frigorna finns dessa dven beskrivna i
gestaltningsprogrammet och i utredningarna. Gestaltningsprogrammet fértydligar
detaljplanens intentioner. Malet dr att sikerstalla att de kvaliteter som redovisas i
gestaltningsprogrammet verkligen kommer att genomforas. Delar av
gestaltningsprogrammets genomférande regleras dven 1 exploateringsavtalet.

Trafikanléiggningar

Ny gangbana anlaggs lings Ugglevigen inom den del som omfattas av planen, dvs
inte lings hela Ugglevigen. Gangbanan kan komma att byggas ut f6r hela
Ugglevigen och forutsittningarna for det utreds av Nacka kommuns Natur- och
trafiknimnd genom drift- och trafikenheten. Atgirder pa allmin plats regleras i
exploateringsavtalet med exploatéren.

Mark och véixtlighet

Da exploateringen medfor att vardefull naturmark och habitat for fladderméss tas i
ansprak foreslas att fastighetsdgaren bidrar till att féraddla naturmarken genom
siakerstallande av gangstigar, aterplantering av trad, beskiarning mm. Dessa
kompenserande atgirder regleras i exploateringsavtal. Kommunen édldgger sig att
ansvara for att skotselplan tas fram f6r de omgivande naturomridena samt for
marken som dgs av bostadsrittsforeningen som initierat planarbetet. Skotsel ska
finansieras av nuvarande markagare. Utbyggnadsforslaget innebar att stodmurar
behover uppforas. Utférandet av dessa redovisas i gestaltningsprogrammet och ska
regleras i exploateringsavtalet. Fastighetsdgaren ska avhjalpa markféroreningar som
nimnts tidigare 1 detta dokument.

VA och ledningar

Fastighetsigaren ansvarar och bekostar utbyggnad av servisledningar och
inkoppling fran fastighetsgrins. Kapaciteten 1 befintliga VA-ledningar och exakt
anslutningspunkt behover utredas vidare 1 samrad med Nacka vatten och avfall
(NVOA). Det tunnellock f6r VA som finns i korsningen Ejdervigen/Ugglevigen
behover utféras med ett titt lock for att undvika luktproblem. Byggaktoren ska
bekosta arbetet med att komplettera anldggningen med ett sadant lock.

Befintliga teleanldggningar ska i storsta mojliga man behallas 1 nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Om ledningar behéver flyttas eller skyddas ska byggaktoren bekosta atgirden.

Dagpattenhantering

Ombhindertagande av dagvatten ska 1 huvudsak 16sas inom fastigheten enligt
planbestimmelser och foreslagna atgarder i dagvattenutredningen. Exploatéren
ansvarar fOr att sakerstilla moéjliga anslutningspunkter till det allmanna
dagvattensystemet for eventuell briddning i samrad med NVOA. Exploatéren ar
medveten om begrinsningarna i det kommunala dagvattensystemet. Atgirder for
dagvattenhantering regleras 1 exploateringsavtal.

Parkering

For utbyggnadsforslaget planeras ett garage inom fastigheten (styckningslotten) for
det nya bostadshuset (kvartersmarken s6der om Ugglevigen i plankartan). Vad det
giller parkeringsplatser for den befintliga bostadsrattsféreningen kommer de att
ersittas med motsvarande nya parkeringsplatser inom den delen av fastigheten
Sickladn 238:1 som inte ingar i exploateringen. Utrymme fOr dessa platser
sikerstills 1 detaljplanen, norr om Ugglevigen och avtalas med exploatdren fOr att
siakerstalla att ratt mangd platser uppforas.

Parkering f6r allmidnheten kommer att sikerstillas genom att parkeringsplatser
anliggs pa allmin platsmark lings med gatan pa sédra sidan av Ugglevigen samt pa
nirliggande ytor angransande detaljplanen.

Natur och ekologi
Atgirderna som foreslas i artskyddsutredningen omfattar att berérda

fastighetsagare bidrar till att f6rddla naturmarken genom sikerstillande av
gangstigar, aterplantering av trad och beskiarning med mera. Dessa skyddsatgirder
ska genomféras innan bebyggelsen uppfors. Detta regleras i ett exploateringsavtal.
Kommunen aldgger sig att ansvara for att skotselplan tas fram f6r de omgivande
naturomridena samt for marken som 4gs av bostadsrittsforeningen som initierat
planarbetet.

Det kravs ocksa atgirder inom planomradet sasom att gynnsam vixtlighet anldggs i
anslutning till ny bebyggelse, skyltning for att informera om férekomsten av
fladdermdss samt ekologisk uppféljning genom inventering av fladdermdss inom
omridet 5 ar efter byggstart. Oster om planomridet krivs aterplantering av ek och
att ytor for angsmark iordningstills for att kompensera f6r forlorade livsmiljéer for
fladdermoss.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar samtliga dtgirder pa kvartersmark och angrinsande allmin
plats som krivs for detaljplanens genomférande. Dessa atgirder omfattar bland
annat anpassning och anldggning av gator, gangstig, skyddsatgirder,
dagvattenhantering liksom kostnader for aterstallning efter byggnation, kostnader
tor lantmiteriforrittning med mera. Marken f6r allmén platsmark kommer att
overlatas utan ersittning till Nacka kommun. Detta kommer att regleras i
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exploateringsavtalet mellan Nacka kommun och exploatéren.

Kostnader for anldggningsavgift for VA tas ut nir forbindelsepunkt ar
upprittad och debiteras enligt vid tidpunkten for gillande VA-taxa.
Anlagegningsavgiften belastar exploatoren.
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